‘sonderborg « kommune

lokalplan for dybbal nr.J 770524



S@NDERBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. J 770524 for et omrade ved Dybbgl.
I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26.juni 1975)

fastsattes herved fglgende bestemmelser for det i § 2 navnte

omrade.

§ 1. FORMAL.

1.0)

1.1)

1.2)

1.3)

1.4)

1.5)

1.6)

Formdlet med denne lokalplan for Dybbgl-

omraddet er at fastlagge de overordnede
rammer for den fremtidige byudvikling
sdledes:

at fastla®gge by- og landzonestatus in-
denfor omradet.

at fastlagge anvendelsesmuligheder og
organisationsforhold indenfor omradet.

at fastlzgge de interne trafik- og for-

syningsforhold samt disse anl®gs forhold

til det overordnede vej- og forsyningsnet.

at tilpasse den nye bydannelse til de
eksisterende landskabelige forhold og
til den eksisterende bebyggelse.

at angive afgrznsning og karakter af be-

byggelige og ubebyggelige arealer.

at fastlagge en ramme for supplerende
lokalplaner.

§ 2. AFGRENSNINGER.

2.1)

Lokalplanen afgrenses som vist p& vedhaf-

tede kort og omfatter helt eller delvist

fglgende matr.nr.: 3, 5, 6, 13, 18, 23,

27,

28, 35, 38, 57, 58, 66, 69, 70, 76, 91, 92,

93, 95, 96, 97, 104, 105, 109, 111, 114,
119, 128, 129, 151, 176, 178, 187, 235,
244, 357, 359, 362, 391, 393, 425, 426,

Forts./



§ 2 forts./

2.4)

458, 459, 460, 462, 463, 475, 490, 491,
514, 627, 882, 946, 965 samt 995 af Dybb#l
By og Sogn, samt alle parceller, der efter
den 11.6.76 er udstykket fra de navnte
ejendomme.

Lokalplanen opdeles senere i supplerende
lokalplaner. Bestemmelserne i denne lo-
kalplan vil blive narmere uddybet i disse
supplerende lokalplaner.

Med byrddets offentlige bekendtggrelse af
den vedtagne plan, overfgres det pa kort-
bilaget med o000 viste omrade fra land-
zone til byzone.

Lokalplanen opdeles i fglgende omrader,
jvf. kortbilag 1l:
Omrédde I : Boligomrade.

Omrdde II : Blandet bolig- og erhvervs-
omrade.

Omradde III: Omr&de til offentlige formal.

Omréde IV Erhvervsomrade.

Omrade V : Offentligt friareal, incl. be-
byggelse til offentlig eller
privat service.

Omrade VI : Offentlige trafikanlag, incl.

l2- og stgjbeplantninger.

§ 3. OMRADERNES ANVENDELSE.

Omrade I.
3.1)

Omradet md kun anvendes til boligformal
med tilknyttede f=zllesarealer og falles-
anlag, samt de til omradets betjening
ngdvendige trafikanlag.
Anvendelsesmuligheder af fallesarealer og
fellesanlag praciseres i supplerende
lokalplaner.

Byrddet kan tillade, at der i omr&det dri-
ves en sadan virksomhed, som almindelig-

vis kan udfegres i beboelsesomrader under



§ 3 forts./

OMRADE II.
3.3)

forudsetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor
den pagaldende ejendom.

at virksomheden efter byradets sk¢n dri-
ves pa en sadan méde, at ejendommens ka-
rakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning ell.lign.), og
omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des.

at virksomheden ikke medfgrer ulempe for
de omboende.

at virksomheden ikke medfgrer behov for
parkering, der ikke er plads til pa den
pidgazldende ejendom.

Ejendommene md& i ¢vrigt ikke benyttes til
nogen form for erhvervsvirksomhed.

Omradet md& kun anvendes til boligomrade
samt til erhvervsformédl, der er beregnet
p&d de til Dybbglomradets daglige forsy-
ning ngdvendige butikker, klinikker,kon-
torer, mindre varksteder samt restaurati-
ons- og evt. hotelvirksomhed. Desuden
offentlige form3l og lignende formal, der
efter byridets skgn naturligt hgrer til i

omradet.

OMRADE III.

3.4) Inden for omrddet m& kun opfgres eller
indrettes bebyggelse til falles formal
sisom kirke, skole, institutioner, tek-
niske anlag m.v..

OMRADE 1IV.

3.5) Omriddet ma kun anvendes til erhvervsfor-

mdl. Der ma kun opfgres eller indrettes
bebyggelse til eller udfgres erhverv som
fglgende: lettere industri- og varksteds-
virksomhed, samt mindre lagervirksomhed.
Der md inden for omrddet kun udfgres
virksomhed, som efter byréadets skgn er



§ 3 forts./ foreneligt med lokalplanens miljgmessige
bestrazbelser.
Detailhandel fra omradet md kun finde sted
efter byradets sa@rlige tilladelse.
Byrddet kan tillade, at der pa& hver ejen-
dom opfgres eller indrettes én bolig, nar
den anvendes som bolig for indehaver, be-
styrer, portner eller anden person med
lignende tilknytning til virksomheden.

OMRADE V.

3.6) Omra&det udlagges til offentligt friareal
og anlagges jvf. supplerende lokalplaner.
Anvendelse og udformning af de viste of-
fentlige og private servicefunktioner vil
fremgd af supplerende lokalplaner.

OMRADE VI.
3.7) Omradet udlagges til veje, stier, lzhegn,

stgjvolde og stgjbeplantning, jvf. kort-
bilag 1 og 2. )

§ 4. UDSTYKNINGER.

OMRADE I + II + III + IV
4.1) Detailudstykninger md ikke finde sted feor

der er fastsat nermere bestemmelser herom
i en supplerende lokalplan.

OMRADE V.

4.2) Omradet ma ikke udstykkes. Dog kan der ud-
stykkes for bygningsanl=g beregnet for of-
fentlig eller privat service i overensstem-
melse med anvisninger i supplerende lokal-
planer, og i gvrigt henvises til § 9.



§ 5. VEJ- OG STIFORHOLD.

5.1)

5.2)

5.3)

5.4)

5.5)

Der udlagges areal til fglgende nye veje
og stier med en beliggenhed, som vist pa
vedhaftede kort:

Vejene A-B-C-D-E-F samt E-H i en bredde

af 12 meter.

Vejen A-M-0 udlagges i en bredde af 12+3 m.
Vejen M-K og O-L udlagges i en bredde af

9 meter, som vist pa kortbilag 1.

Der udlagges areal til en udvidelse af
Vaskilde (vej C—Cl) sdledes, at vejen
fadr en udlzgsbredde af 9 m. Udvidelses-~
arealet udlzgges som vist p& kortbilag 1.

Fglgende veje kan nedlagges:

Hgrtoftvej pa strakningen N-A,; og indenfor
lokalplanens omrade nedlagges Dybbglgsten-
vej som vej, men anvendes som sti.

Nedlaggelsen skal finde sted efter regler-

ne herom i vejlovgivningen.

Vejadgang til lokalplanens omrade fra
Flensborg Landevej md& kun foregd fra
punkt H.

Stisystemet udlagges og anlagges i 2 m
bredde til forbindelse med Dybbg¢l Landsby
og Dybbglgstenvej, som vist pa kortbilag 1.
I stisystemets sk®ring med Hg¢rtoftvej pa
strzkningen F,-F udfgres tunnel.
Stisystemet md& kun anvendes af ikke moto-
riseret trafik, samt af den til vedlige-
holdelsen af de offentlige anlag ngdven-
dige arbejdskgrsel.

For en del af trafiksystemet ¢st for Dyb-
b¢l Bygade vil der i supplerende lokalpla-
ner kunne angives lgsninger for blandings-
trafik.



§ 5 forts./ 5.6)

5.8)

Vejadgang til omr&de IV m& kun finde sted
fra vej A-B-C-D-E-F, og indkg¢rsler fra
denne vej mé& kun finde sted i begranset
omfang.

Dybbgl Bygade pd strazkningen A,-B,-C,-F;
projekteres til at blive en kombineret
fodganger- og kg¢regade, hvor biltrafik
md foregd pad fodgangeres og cyklisters
betingelser.

Langs vej A-B-C-D-E-F udlagges i 20 m
bredde areal til stgjafskarmende foran-
staltninger - beplantninger og jordvolde
i henhold til supplerende lokalplaner.
Langs tilkgrselsveje med adgang fra vej
A-B-C-D-E~F udlagges i min. 6 m bredde
areal til lahegnsbeplantning, jvf. kort-
bilag 2.

Veje og stier skal gdformes med tvarpro-
filer som vist pa kortbilag 2.

Der etableres offentlige parkeringsplad-

ser langs Bygaden i punkterne Al, Bl’ Cl

og Fl’ som vist pa kortbilaget. Ingen p-

plads ma rumme mere end 20 biler. Herud-

over ma der ikke etableres stgrre samlede
parkeringsanlag langs Bygaden.

§ 6. TEKNISKE ANLZEG.

6.1)

6.2)

6.3)

Der udl=gges areal til transformatorsta-
tion, som vist pa kortbilag 1.

El-ledninger, herunder ledninger til vej-
belysning, skal udfgres som jordkabler,
der kan anlzgges som under pkt. 6.5.

Aflgbs- og forsyningsledninger fgres i et
15 m bredt bzlte gennem omride V, som
vist pa kortbilag 1.

@vrige ledninger, der passerer privat-

ejede arealer fremgir af supplerende
lokalplaner.



§ 6 forts./ 6.4)

6.5)

Fjernvarmevark placeres som vist pa kort-
bilag 1, ledningsfgringer fastszttes i
supplerende lokalplaner i det omfang, de
ikke fglger angivne ledningstraceer pa
kortbilaget.

Der etableres fazllesantenneanlag for
radio- og fjernsynsmodtagere i hele om-
rddet, placeret ved fjernvarmevark.
Private antenner ma ikke forekomme i det
fri. Ledningsfgring til sadanne anlag,
incl. telefon, vil fremgd@ af supplerende
lokalplaner, i det omfang, de passerer
bebyggelige omrader.

§ 7. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING.

7.1)

7.4)

I omrdderne I, II, III og IV md den gen-
nemsnitlige bebyggelsesprocent ikke over-
stige 25, incl. arealer udlagt til falles
formal.

Bebyggelsesprocenten pa de enkelte ejen-
domme indenfor omrdderne I, II, III og IV
fastsattes i supplerende lokalplaner.

Bebyggelsen i omrdderne I, II og III ma
kun besta af &ben,lav og tat, lav bebyg-
gelse i max. 2 etager. Der vil for omra-
de IV blive fastsat hgjdegranser i en
supplerende lokalplan. -

For samtlige bebyggede omrader galder, at
nybyggeri - bortset fra mindre til- og
ombygninger - ikke ma finde sted, fo¢r

der er fastsat n®rmere bestemmelser herom
i supplerende lokalplaner.



§ 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZDEN.,

8.1) Bestemmelser vedrgrende bebyggelsens ydre
fremtraden fastlagges i supplerende lokal-
planer.

8.2) Fg¢r supplerende lokalplan foreligger for

omridet, md den eksisterende bebyggelse
og beplantning ikke fjernes eller endres
i vasentligt omfang uden sarlig tilladel-

se fra byradet.

§ 9. UBEBYGGEDE AREALER.,

OMRADE V.

9.1) Omradet udlagges til offentligt friareal
og md ikke bebygges. Dog kan der i omrédet
mellem Dybbgl Bygade og Hgrtoftvej pad de
med . signatur pa kortbilag 1 viste
arealer opfgres eller indrettes bebyggelse
i1 overensstemmelse med retningslinjer an-
givet i supplerende-lokalplaner.

9.2) Omrddet udlagges med gras, men kan parti-
elt beplantes efter retningslinjer, angi-
vet i supplerende lokalplaner.

9.3) Omradet vil mod de private udstykninger
blive begranset af levende hegn efter
retningslinjer angivet i supplerende lo-
kalplaner.

9.4) Hegning i forbindelse med dyrehold og
indretning af idratsanlag m.m. m& kun fin-
de sted i et omfang, der er i overensstem-
melse med omradets anvendelse til rekrea-
tive formal.

9.5) Der md kun etableres direkte adgang til
omraddet fra ejendomme anvendt til offent-
lige formal.

9.6) Belysning til s@rlige form&l m3 kun fore-
komme efter tilladelse fra byradet.



§ 10. FORUDSETNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY BEBYGGELSE.

10 ol)

10.2)

10-3)

Udstykning og etablering af ny bebyggelse

inden for planens omrdde, udover de i § 6

nevnte, m& ikke finde sted fg¢gr narmere be-
stemmelser herom er fastlagt i supplerende
lokalplaner.

Samtlige nye boliger i omradet skal til-
sluttes det pa kortbilag 1 viste fjernvar-
meanlag. Ny bebyggelse md ikke tages i
brug f#r denne tilslutning har fundet sted.
Byrddet kan dog, hvis sarlige sundheds-
messige grunde taler herfor, tillade an-
den form for energiforsyning.

Fgr ny bebyggelse indenfor omrddet tages
i brug, skal de til det pagzldende omra-
de hgrende afskermningsforanstaltninger
vere pdbegyndt, jvf. § 5.9.

§ 11. GRUNDEJERFORENING.

11.1)

11.2)

11.3)

Der skal oprettes en'grundejerforening

med medlemspligt for samtlige eijere af
nyudstykkede grunde i omraderne I, II og IV.
Desuden har ejere af eksisterende grunde
medlemsret til grundejerforeningen.

Den i § 11.1 navnte grundejerforening
sammensettes af underafdelinger - lokal-
foreninger for de enkelte delomridder, jvf.
supplerende lokalplaner.

Grundejerforeningen skal udarbejde vedtag-
ter, som skal godkendes af byradet. (I dis-
se vedtagter skal forholdet mellem ejere

og lejere vare preciseret.)

§ 12. TILLADELSER ELLER DISPENSATIONER FRA
ANDRE MYNDIGHEDER. ’

12.1)

For si vidt angdr del af matr.nr. 23, kan
der ikke udfgres bebyggelse, inden supple-
rende lokalplan med angivelse af bebyggel-
sen er tiltradt af fredningsplanudvalg og
fredningsnavn.



S3ledes vedtaget af Sg¢gnderborg Byrad, den l.juni 1977

P.B.V.

Harry Christensen
Borgmester

I henhold til § 27 i kommuneplanloven vedtages ovenstdende
lokalplan endeligt.

Sgnderborg Byrad den 13.september 1977

P.B.V,

Harry Christensen
Borgmester

Lokalplanen tinglyses pd de bergrte ejendomme.
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S¢gnderborg Kommune

REDEG@RELSE for
Lokalplan nr. J 770524
(overordnet plan for et omrdde ved Dybbgl)

Omrddet er i kommunens dispositionsplan 1976 udlagt som boligom-
rade.

I henhold til kommuneplanloven kan kommunen selv udarbejde, god-
kende og administrere lokalplaner, nidr en godkendt kommuneplan
foreligger, og lokalplanerne er i overensstemmelse med denne.
Indtil en kommuneplan er udarbejdet, kan lokalplaner ogsd vedtages
endeligt af byradet, ndr der er opnédet endelig godkendelse af det
midlertidige decentraliseringsgrundlag, de sdkaldte § l5-rammer.
Kommunens forslag til § 15-rammer forventes godkendt af miljgmi-
nisteriet inden lokalplanens endelige vedtagelse.

I § 15-rammerne er omrddets anvendelse angivet til boligformial
med tilhgrende kollektive anlag samt mindre dagligvarebutikker
eller andre narmere angivne erhvervstyper, der kan indpasses i
omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne. Boligan-
tallet er angivet til 600-800, og bebyggelsesprocenten for omri-
det under &t m& hpjst vaere 25.

Med hensyn til omraddets byggemodning udfgres kloakeringen s&le-
des, at det tilstgdende omrade, landsbyen, f&r tilslutning til

hovedkloak ved Hgrtoftvej. Der vil snarest blive udarbejdet en

lokalplan for den eksisterende landsby.

For skolebetjeningen i omrddet er pdregnet en genoprettelse af
den nedlagte Bililow-skole som supplement til Dybbglskolen for de
yngste adrgange. P4 lidt langere sigt er der dog regnet med etab-
lering af en ny skole, hvortil der i planen er udlagt areal ved
Dybbgl Bygade/Vaskilde.

Hvad angar den kollektive trafikbetjening er omr&dets vejsystem
udformet til bybuskgrsel.

Den overordnede vejplanlagning har ved byggelinjepidlag sikret
omfartsvejen, som afgraznser lokalplanomridet mod vest og nord.

For de tilgransende ubebyggede omridder mod ¢st og syd er der af
fredningsplanudvalget rejst en fredningssag, som har indvirket
pad omradets afgransning.

Det er byrddets hensigt at fremme udbygningen af lokalplanomri-
det i et omfang, som tilgodeser den forventede bosetning. Dette
vil ske ved at fremme supplerende lokalplaner for de enkelte ud-
bygningsomrader, hvorved der fastsattes mere detaljerede bestem-
melser for byvaksten. Den fgrste detailplan nr. J 770525 frem-
legges samtidig med narvazrende rammeplan.
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